
Airport Overlay District Frequently Asked Questions (2003)  

Will I be negatively impacted or disturbed by aircraft noise?  

No one can answer whether someone else is or will be negatively impacted by aircraft noise. 
Each person may respond differently to different types and different levels of noise. In order to 
determine the potential nighttime noise impact of the cargo hub facility on the city's 
population, the City of High Point contracted with Wyle Laboratories to conduct an analysis of 
the aircraft noise associated with the proposed cargo hub facility. (See the Wyle Report ) In 
brief, the study found that within the boundaries of the Airport Overlay District that 2 percent 
and greater of the population would experience some level of sleep disturbance on a typical 
night. The percent of people experiencing sleep disturbance increases the closer an area is to 
the airport.  

Why didn't I/my neighbor get a notification letter from the City of High Point?  

On or about December 5, 2003, the City of High Point mailed written notice to owners of 
property located within the city's Airport Overlay District informing the owners that the city's 
overlay zoning district applies to their property. If you or your neighbor's property is outside the 
city limits, then a letter was not sent to you because the district does not apply to your property 
at this time. The ownership information and mailing addresses for those properties within the 
city limits were obtained from the Guilford County Tax Department. The current county tax 
abstracts are based upon ownership records as of the end of 2002 and do not reflect ownership 
and address changes since then. If you or your neighbor acquired the property within the last 
12 months or so, then that ownership and address information was not available for use in the 
mailing. Nonetheless, the district still applies to the property.  

I own property outside the city limits but within the boundaries of the High Point's Airport 
Overlay District. Do the district regulations apply to my property?  

No, the regulations do not apply to your property at this time. If the property is incorporated or 
annexed into the city in the future, then the district and its regulations become effective at that 
time. (See Airport Overlay District Map )  

Why did the city adopt these district regulations?  

The purpose of the Airport Overlay District is to ensure that future land development in the 
district is compatible with anticipated and projected aircraft noise levels, particularly those 
resulting from aircraft overflights that will occur at night associated with the cargo hub facility. 

Why has the city taken a more aggressive stance in mitigating aircraft noise impacts than 
other jurisdictions in the area?  

The Environmental Impact Statement (EIS) for the airport expansion and planned cargo hub 
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facility states that once the hub is fully operational, there will be 126 nighttime flight events 
associated with the hub, which include 63 arrivals and 63 departures occurring during the 10:00 
pm to 7:00 am period. All aircraft arrivals and departures on both runways will occur over High 
Point's planning area, approximately 95 % of the year.  

Therefore, based upon the EIS and the city's study (See the Wyle Report ), it was determined 
that land within the northern portion of High Point's planning area would be impacted by 
aircraft noise from nighttime flights more so than surrounding jurisdictional land.  

How do the district regulations apply to my property?  

Generally, existing uses of land are not impacted by the district regulations. However, all 
owners of residential property within the district are required to give written notice to 
prospective purchasers of property that the property is located within the city's Airport Overlay 
District and is subject to aircraft overflights and noise that may be objectionable. (See the 
Airport Overlay District regulations for the specific notice wording) All subdivision plats will be 
recorded with a notification statement that the property is in the Airport Overlay District. Also, 
new development must comply with the district regulations, which include noise level 
reduction, land use and notification requirements.  

Why is the district divided into different zones and what do they mean?  

The overlay zoning district is placed over existing underlying zoning districts and supplements 
those existing land development regulations. The overlay district was divided into 4 different 
zones based upon the projected noise levels within the different zones. For example, Zone 1 
will potentially experience higher levels of aircraft noise than Zone 4. The regulations for each 
zone were designed to mitigate land use conflicts due to the aircraft noise impacts within that 
zone. (See the Summary of Airport Overlay District Requirements )  

Do I have to do anything now?  

No, not unless you are selling your property or planning to develop it. When owners of 
residential property within the district sell, they must disclose the fact that the property is 
within the district to all prospective purchasers. (See the Airport Overlay District regulations). 
And when a property is developed, all new development must be in conformance with the 
overlay district regulations.  

Does the district regulations and notification or disclosure requirement apply only to 
residential property?  

No, the district regulations and notification requirement applies to all property in the district, 
regardless of the existing or intended use of land. However, all owners of residential property 
within the district are required to give written notice to prospective purchasers of property that 
the property is located within the city’s Airport Overlay District and is subject to aircraft 
overflights and noise that may be objectionable. (See the Airport Overlay District regulations for 
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the specific notice wording) Also, all final subdivision plats will be recorded with a notification 
statement that the property is in the Airport Overlay District. 

How will notice be given to future property owners?  

That will occur in several different ways. First, as property within the boundaries of the Airport 
Overlay District is incorporated or annexed into the city, the district regulations will become 
effective on that property and the city will send the owner notice of the district and its 
requirements. When land is subdivided, a notification statement will appear on the final 
subdivision plat stating that the property is within the Airport Overlay District. When residential 
property is sold within the district, each property owner is required to provide notice to all 
prospective purchasers. And finally, licensed professional real estate agents are obliged to 
disclose this information to prospective purchasers of residential property as well.  

What if I do not disclose as required?  

If an individual buys property within the district and material information regarding the 
residential property's location in the district and the potential aircraft noise impact is not 
disclosed to them, then the individual may pursue legal action against the seller and the 
licensed real estate agent to remedy the problem. Also, if an owner sells an existing residence 
in the district without providing proper written notice, then the owner and/or licensed real 
estate agent may be found in violation of the NC Residential Property Disclosure Act .  

I am buying a newly constructed home in a new subdivision, is the subdivision land owner 
required to disclose the home's location in the district and potential aircraft noise impact?  

The district regulations apply to any subdivision of land approved by the city after August 7, 
2003; therefore, in such subdivisions the owner of the subdivision is required to provide notice 
or disclosure to all prospective purchasers, whether the subdivision is for a residential, 
commercial, industrial or some other purpose. In most cases where a licensed professional real 
estate agent is involved in the property sales, disclosure will be provided regardless of when the 
subdivision was approved.  

The district regulations prohibit my existing use of my land (e.g. residential dwelling, day care 
facility, etc). What do I have to do?  

The district regulations prohibit specific uses of land dependant upon the zone of the district. If 
the zone your property is in prohibits your current use of property, it does not mean you can't 
continue it or expand it in the future. For example, residential uses are prohibited in Zone 1 and 
2 of the district. If someone has a residential use, such as a house, in one of these zones they 
can continue to use it as such and expand it or replace it if destroyed, subject to the underlying 
district regulations. However, new homes are prohibited from being constructed in Zone 1 or 2. 

Can I expand my house or re‐build it if destroyed?  
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Yes, expansions or additions to existing residential buildings may occur and they are not subject 
to the noise level reduction design standards or use prohibition provisions of the district. If a 
house that existed on the effective date of the ordinance is destroyed, it may be re‐built on the 
same property without having to comply with the district regulations, provided it is constructed 
in accordance with the underlying zoning district regulations.  

Is a waiver of claim required for the subdivision that I currently live in?  

No, a waiver of claim agreement is required only for new subdivisions of land. A property owner 
executes a waiver agreement at the time the property is subdivided and platted into lots. The 
agreement waives the original subdivision owner's and all future lot owners' right to claim or 
cause any action against the City of High Point in connection with adverse aircraft noise impacts 
or other consequences of the district's noise mitigation requirements.  

What do the NLR design standards mean?  

The NLR design standards are noise level reduction construction design standards and methods 
that are utilized to lower the level of sound as measured from the interior of a building. Zone 3 
of the district has a 30 db NLR design standard, meaning new residences in the zone must be 
designed to achieve a 30 decibel reduction in exterior sound levels as measured from the 
interior of the building. (See the New Construction NLR Design Standards ).  

My house is in Zone 3 of the district but noise level reduction standards were not required in 
the construction. What can I do to lessen any noise impacts?  

First, you should assess the potential or existing aircraft noise impacts associated with flights 
over your property and your family's aversion to aircraft noise. (See the Wyle Report ) As a 
result, you may determine that existing or projected aircraft noise levels do not impact you and 
your family. If you determine that you are negatively impacted, you should review the New 
Construction Acoustical Design Guide prepared by Wyle Laboratories for the city, especially if 
you are considering constructing any building additions. You may be able to incorporate some 
of the standards into your existing home or building addition. Windows and doors, and other 
such structural penetrations, provide the largest volume of exterior sound into a building. 
Often, replacing existing windows and doors with those that have a higher sound transmission 
classification rating will significantly lower sound levels from exterior noise. We recommend 
that you contact a qualified construction professional if you consider making any such change 
to your home.  

I live outside the district but I am concerned about aircraft noise. What can I do?  

First, you may want to assess the potential or existing aircraft noise impacts associated with 
flights over your property and your family's aversion to aircraft noise. (See the Wyle Report ) As 
a result, you may determine that existing or projected aircraft noise levels do not impact you 
and your family. If you determine that you are negatively impacted, you should review the New 
Construction Acoustical Design Guide prepared by Wyle Laboratories for the city to determine 
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what improvements could be made to your home to make you and your family comfortable. In 
most cases, improvements to existing doors and windows provide significant reductions in 
noise levels. We recommend that you contact a qualified construction professional if you 
consider making any such change to your home.  

Will the district or regulations change in the future?  

Any zoning regulation is subject to change. The city carefully designed land development 
regulations to mitigate the known impacts associated with the airport expansion and cargo hub 
facility. If those impacts change, then the city will reevaluate the district regulations to insure 
they still meet the city's objective in mitigating noise impacts. The city is not expecting any 
changes in the known impacts other than those that may result from implementing any 
recommendations from the Part 150 study.  

What is a Part 150 study and when will it begin?  

A Part 150 is a comprehensive land use and noise compatibly study conducted by an airport and 
authorized and recognized by the Federal Aviation Administration (FAA). The record of decision 
granting approval of the airport expansion and cargo hub facility stated that a Part 150 study 
would be conducted. PTIA Airport Authority indicates that the study could begin in 2004 and 
take approximately 18‐24 months to complete. The purpose of such a study is to reduce aircraft 
noise impacts on noise‐sensitive land uses. The land use component addresses changes in land 
use policy and regulations. The noise abatement component addresses aircraft operational 
issues, such as flight tracks, preferred runways, engine run‐up, etc. Once completed, the study 
recommendations are submitted to the FAA for review and approval before implementation.  
 


